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Agencija Republike Slovenije za okolje izdaja na podiagi tretjega odstavka 14. élena Uredbe o
organih v sestavi ministrstev (Uradni list RS, §t. 35/15, 62/15, 84/16, 41/17, 53/17 in 52/18) in
petega odstavka 51.a ¢lena Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, $t. 39/06-ZVO-1-UPB1,
49/09-ZMetD, 66/06-0OdIUS, 33/07-ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12, 92/13,
56/15, 102/15, 30/16, 61/17-GZ in 21/18-ZNOrg) v predhodnem postopku za nameravani
poseg: prizidava hotela Maestoso v Lipici, nosilcu nameravanega posega Holdingu Kobilarne
Lipica d.o.0., Lipica 5, 6210 Sezana, ki ga po pooblastilu direktorice Lorele Dobrinja zastopa
ENOTA d.o.0., Mestni trg 9, 1000 Ljubljana, naslednji

SKLEP

1. Za nameravani poseg: prizidava hotela Maestoso v Lipici, na zemlji§éih v k.0. 2458
Bazovica s parcelnimi §t. 1899/49, 1899/50, 1899/52, 1899/53, 1899/57, 1899/62, 1899/63,
1899/64, 1899/68, 1899/75 in 1899/77, nosilcu nameravanega posega Holdingu Kobilarne
Lipica d.o.0., Lipica 5, 6210 Sezana, ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje in pridobiti
okoljevarstvenega soglasja.

2. 'V tem postopku strodki niso nastali.

Obrazlozitev:

Agencija Republike Slovenije za okolje, ki kot organ v sestavi Ministrstva za okolje in prostor
opravlja naloge s podroja varstva okolja (v nadaljevanju naslovni organ), je dne 6. 9. 2018 s
strani nosilca nameravanega posega Holdingu Kobilarne Lipica d.o.o., Lipica 5, 6210 SeZana, ki
ga po pooblastilu direktorice Lorele Dobrinja zastopa ENOTA d.c.0., Mestni trg 9, 1000
Ljubliana (v nadaljevanju nosilec nameravanega posega) prejela zahtevo za izvedbo
v k.0. 2458 Bazovica s parcelnimi 3t. 1899/49, 1899/50, 1899/52, 1899/53, 1899/57, 1899/62,
1899/63, 1899/64, 1899/68, 1899/75 in 1899/77, v skladu z 51.a &lenom Zakona o varstvu
okolja (Uradni list RS, &t. 39/06-ZVO-1-UPB1, 49/09-ZMetD, 66/06-OdIUS, 33/07-ZPNadrt,
57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 48/12, 5712, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17-GZ in 21/18-
ZNOrg, v nadaljevanju ZVO-1).

K zahtevi in njenim dopolnitvam z dne 7. 12. 2018 in 10. 12. 2018 je nosilec nameravanega
posega priloZil:
- pooblastilo §t. 70-1/18 z dne 2. 2. 2018;



- potrdilo o plagilu upravne takse v visini 22,60 EUR z dne 6. 9. 2018;

- kulturnovarstvene pogoje, ki jih je pod &t. 35106-0110-2/2017-M/L dne 23. 3. 2018 izdal
Zavod za varstvo kulturne dediéine Slovenije, Sluzba za kulturno dedi$¢ino, Obmoéna
enota Nova Gorica, Delpinova ulica 16, 5000 Nova Gorica in mnenje, ki ga je pod st.
35106-0110-6/2018-M/L dne 5. 10. 2018 izdal Zavod za varstvo kulturne dediCine
Slovenije, Sluzba za kulturno dedi$&ino, Obmocna enota Nova Gorica, Delpinova ulica
16, 5000 Nova Gorica;

- naravovarstveno soglasje, ki ga je pod §t. 35620-603/2018-3 dne 20. 4. 2018 izdala
Agencija Republike Slovenije za okolje, Vojkova 1b, 1000 Ljubljana;

- projektne pogoje, ki jih je pod 3t 1119045 dne 26. 2. 2018 izdala ELEKTRO
PRIMORSKA d.d., Erjavéeva 22, 5000 Nova Gorica;

- soglasje za priklju¢itev na vodovodno omreZje, ki ga je pod st. 610-0078/2018-2 dne 9.
3. 2018 izdal KRASKI VODOVOD SEZANA d.o.o., Bazoviska cesta 6, 6210 SeZana,

- projektno dokumentacijo za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), ki jo je
pod &t. projekta: 360-17 dne 31. 8. 2018 izdelala Enota d.o.o., Mestni trg 9, 1000
Ljubljana;

- dopolnjen obrazec za zatetek predhodnega postopka z navedbo BTP obstoje¢ega in
novega - prizidanega objekta, navedbo podzemne globine in ¢asa trajanja gradnje;

- skico gradbene in ureditvene situacije 1 v M 1:500 iz projekine dokumentacije za
pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), ki jo je pod $t. projekta; 360-17
dne 31. 8. 2018 izdelala Enota d.o.o., Mestni trg 9, 1000 Ljubljana;

- situacijo obstojetega in novega stanja (v dwg formatu) iz projektne dokumentacije za
pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), ki jo je pod &t. projekta; 360-17
dne 31. 8. 2018 izdelala Enota d.o.0., Mestni trg 9, 1000 Ljubljana;

- dopolnjen obrazec za zatetek predhodnega postopka dne 10. 12. 2018 z navedbo
tevila nastanjenih ljudi, BTP obstojetega in novega — prizidanega objekta in
obrazlozitvijo moznih vplivov na okolje.

V skladu s prvim odstavkom 51.a ¢lena ZVO-1 mora nosilec nameravanega posega v okolje iz
tretiega odstavka 51. &lena tega zakona od ministrstva zahtevati, da ugotovi, ali je za
nameravani poseg treba izvesti presojo vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstveno soglasje.
Pri ugotovitvi iz prvega odstavka 51.a ¢lena ZVO-1 ministrstvo uposteva merila, ki se nanasajo
na znadilnosti nameravanega posega v okolje, njegovo lokacijo in znagilnosti moznih vplivov
posega na okolje.

Obveznost presoje vplivov na okolje se ugotavlja v skladu z Uredbo o posegih v okolje, za
katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, st. 51/14, 57/15in 26/17).

V skladu s to&ko G Urbanizem in gradbeni§tvo, G.ll Graditev objektov®®, G.I.1.1 Priloge 1
Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, je izvedba
predhodnega postopka obvezna, &e gre za druge stavbe, ki presegajo bruto tlorisno povrsino
10.000 m?2 ali nadzemno vigino 50 m ali podzemno globino 10 m ali povrino gradbis¢a 0,5 ha.
V skladu s tocko G Urbanizem in gradbenistvo, G.II Graditev objektov®, G.I1.3 Priloge 1 Uredbe
o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, je nadalje izvedba
predhodnega postopka obvezna za kinodvorano, gledali$te, $olo, bolnisnico, zdravstveni dom,
trgovski objekt, gostinski lokal, stavbo za opravljanje verskih obredov, upravne in druge vrste
nestanovanjske stavbe, razen za dejavnosti iz drugih poglavij te priloge, kier lahko biva, dela
oziroma je lahko nastanjenih ve¢ kot 500 ljudi®’.



Predmet nameravanega posega je oblikovna in funkcionalna posodobitev hotela in spaja
Maestoso v Lipici z zunanjo ureditvijo in dostopi. Obstojeci hotel se bo tudi dogradil. Obstojedi
hotel, ki se bo v celoti obnovil je bruto tlorisne povrSine 7.006 m? in na novo prizidani del bo
bruto tlorisne povrsine 778 m2, kar skupaj znasa 7.784 m?. Prizidani del hotela bo nepravilne
oblike in bo imel 5 etaz. ViSina objekta bo najve¢ 15,85 m od kote tlaka do vrha stavbe. Objekt
bo. pritli¢en in bo zaradi konfiguracije terena 1. etaza deloma vkopana. Skupna povrsina
gradbis&a bo 9.970 m? (0,997 ha). Skupno $tevilo nastanjenih ljudi v hotelu bo 650.

Glede na to, da povrsina gradbisca (0,997 ha) in $tevilo nastanjenih ljudi (650 ljudi) presegata
zgoraj navedena pragova, je za nameravani poseg v skladu s tockama G.11.1.1 in G.I1.3 Priloge
1 Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, treba izvesti
predhodni postopek.

Nosilec nameravanega posega namerava obstojeci hotel Maestoso v Lipici obnoviti z zunanjo
ureditvijo in dostopi ter tudi dograditi. Od obstoje¢ih stavbnih delov se bo ohranila samo
konstrukcija, vse ostalo se bo odstranilo in ponovno izdelalo. V sklopu energetske sanacije
fasade se bodo vsem hotelskim sobam dogradili tudi balkoni. Zmogljivost hotela bo skupaj 139
sob s spremljajocim gostinskim in kongresnim programom. Gradbena dela bodo po oceni trajala
12 mesecev.

Komunalna in energetska ureditev:
Objekt bo priklju¢en na obstoje¢e vodovodno, kanalizacijsko (interno kanalizacijsko omrezje

Kobilarne Lipica) in telefonsko omreZje.

Elektrika:
Z nameravanim posegom se bo zgradil nov elektri¢ni prikljuéek in nova merilna omarica.
Obstojeca trafo postaja TT 297 Maestoso se bo prestavila.

Odvajanje meteornih in fekalnih voda:
Padavinske meteorne vode bodo ponikale v ponikovalnico. Odvajanje komunalnih (fekalnih)
voda bo urejeno preko obstojece &istilne naprave Lipica zmogljivosti 600 PE.

Prometna in zunanja ureditev:
Dostop do javne poti ali ceste je obstoje¢. Novih parkirnih mest z nameravanim posegom ni
predvidenih.

Odpadki:

Gradbeni odpadki se bodo lo¢eno zbirali na zacasni deponiji znotraj gradbiséa in se nato predal
zbiralcu ali predelovalcu gradbenih odpadkov. Me$ani komunalni odpadki se bodo prav tako
zbirali lo¢eno v zabojnikih, ki jih bo praznilo in odvazalo Komunalno podjetje Sezana d.d..

Naslovni organ je na podlagi prejete dokumentacije in v skladu s Prilogo 2 Uredbe o posegih v
okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje ugotovil, da za nameravani poseg
glede na njegove znatilnosti, lokacijo in mozZne vplive ni treba izvesti presoje vplivov na okolje
in pridobiti okoljevarstvenega soglasja.



Naslovni organ je tako ugotovil:

1.

Znacilnosti posega
- Velikost in zasnova celotnega posega: obmo&je nameravanega posega leZi v parku

Lipica in je del Kobilarne Lipica, in sicer na zemljis¢ih v k.o. 2458 Bazovica s parcelnimi
&t. 1899/49, 1899/50, 1899/52, 1899/53, 1899/57, 1899/62, 1899/63, 1899/64, 1899/68,
1899/75 in 1899/77. Nosilec nameravanega posega namerava obstojeli hotel v celoti
obnoviti in ga tudi dograditi. V sklopu energetske sanacije fasade bodo vsem hotelskim
sobam dogradili tudi balkone. Obstoje&i hotel, ki se bo v celoti obnovil je bruto tlorisne
povrsine 7.006 m2 in na novo prizidani del hotela bo bruto tlorisne povrsine 778 m2, kar
skupaj znasa 7.784 m2. Objekt, ki bo po izgradnji nepravilne oblike bo imel 5 etaz.
Visina objekta bo najve¢ 15,85 m od kote tiaka do vrha stavbe. Objekt bo pritli€en in bo
zaradi konfiguracije terena 1. etaza deloma vkopana. Skupna povrsina gradbiséa bo
9.970 m2 (0,997 ha). Gradbena dela bodo po oceni trajala 12 mesecev. Skupno stevilo
nastanjenih ljudi v hotelu bo 650. Zasnova nameravanega posega je razvidna iz
predhodno navedenega opisa.
Skupni ucinek z drugimi obstoiedimi oziroma dovolienimi posegi: nameravani poseg se
nahaja znotraj parka Lipica in je del Kobilarne Lipica. NajbliZji stanovanjski objekt
(naselje Loka) je od nameravanega posega oddaljen min. 2 km. Nameravani poseg je z
obstoje¢im hotelom Maestoso v Lipici tako prostorsko kot tudi funkcionalno povezan,
zato so v nadaljevanju obravnavani kumulativni u¢inki nameravanega posega in obnova
oz. rekonstrukcija obstojecega hotela Maestoso v Lipici.
Uporaba naravnih virov, zlasti tal. prsti, vode in biotske raznovrstnosti: v €asu gradnje in
obratovanja bo v rabi voda iz javnega vodovodnega omreZja. Predvidena poraba vode
za izvajanje gradbenih del ni znana, vendar se porabe vegjih koliCin, glede na obseg in
nadin gradnje, ne pritakuje. Z uporabo predvidenega hotela Maestoso v Lipici se bo
poraba vode, v &asu obratovanja, ki se bo zagotavijala iz javnega vodovodnega
omrezja, nekoliko povegala. Ocenjena letna poraba vode za hotel Maestoso v Lipici
znaga 17.800 m3. Povedanje porabe vodovodne vode na nivoju Kraskega vodovoda
SezZana bo manj pomembno.
Nastajanie odpadkov: v &asu gradnje bodo nastajali naslednji gradbeni odpadki: 17 01
01 beton (204 m3), 17 01 02 opeka (105 m?), 17 01 03 plod¢ice in keramika (14 m3), 17
01 07 mesanica betona, opek (5 m3), 17 02 01 les (84 m3), 17 02 02 steklo (5 m?), 17
02 03 plastika (10 m3) in 17 05 04 zemljina ter kamenje (2.500 m3). Zemeljski izkop se
bo ponovno uporabil na istem ali drugem gradbisCu. V primeru nastanka nevarnega
odpadka (azbest,..) se bo ravnalo v skladu z veljavno zakonodajo. V ¢asu gradnje se
bodo vsi nastali odpadki lo¢evali do predaje pooblas¢enemu zbiralcu ali predelovalcu
gradbenih odpadkov. Za¢asne deponije vseh gradbenih odpadkov bodo omejene na
obmocje gradbisca.
V &asu obratovanja bodo nastajali me$ani komunalni odpadki, ki se bodo ustrezno
logevali in odlagali na zbirnem mestu. Me$ane komunalne odpadke bo sproti odvazalo
Komunalno podjetje Sezana d.d..
Emisile_onesnazeval ter druge motnie zdravja, pocutia ali kakovosti Zivlienja (npr.
sevanija, vibraciie. smrad, hrup. toplota. svetloba):

- v tasu gradnje: emisije onesnazeval v zrak, emisije snovi v vode, odlaganje/izpusti

snovi v tla, hrup in
- v &asu obratovanja: emisije snovi v vode, nastajanje odpadkov, hrup, sevanje
svetlobe v okolico, raba vode.

Tveganje za zdravie liudi: izgradnja in obratovanje nameravanega posega ne bosta
vplivala na zdravje ljudi.




2.

3.

Lokacija posega v okolje

Namenska in dejanska raba zemlji§&: nameravani poseg se nahaja na obmogju parka
Lipica in se ureja z Uredbo o na&rtu prostorskih ureditev za obmocije Kobilarne Lipica —
l. del (Uradni list RS, &t. 76/08). Zemljista nameravanega posega se, v skladu z
navedeno Uredbo, nahajajo v enoti urejanja prostora LI-05, katera zemljisca po osnovni
namenski rabi spadajo v posebna obmogja z oznako 10400.

Sorazmerne pogostosti, razpoloZijivosti, kakovosti in regenerativhe sposobnosti
naravnih_virov (vkliuéno s tlemi, vodo in biotsko raznovrstnostio) na obmodju in
njegovem podzemlju, zlasti: vodovarstvenih obmogii in virov pithe vode varovanih
kmetijskih zemlji8&, najbolj§ih gozdnih zemijigé, obmog&ja mineralnih surovin v javnem

interesu: nameravani poseg se ne nahaja na vodovarstvenem obmogju, obmogju

varovanih kmetijskih. zemijis¢, najboljsih gozdnih zemljis¢ih, niti na. obmo&ju gozdnih
rezervatov ali varovanih gozdov ter na obmogjih mineralnih surovin Vv javnem interesu.
Absorpcijske sposobnosti naravnega okolia, pri &emer se s posebno pozornostjo
obravnavajo naslednja obmod&ja ti. vodna in priobalna zemljis€a, zemljis&a na
varstvenih in ogroZenih obmogjih po predpisih, ki urejajo vode, zlasti mokri§éa. obrezna
obmogja, re¢na ustia, obalna obmogja in morsko okolie: qorska in_gozdna obmogja:
obmodgja, varovana po predpisih, ki urejajo ohranjanje narave; obmodia. na katerih ie Ze
ugotovliena ¢ezmerna obremenitev okolia ali se predvideva, da je okolie &ezmerno
obremenijeno; gosto poseliena obmogja: krajine in obmodgja zgodovinskega, kulturnega
ali_arheoloS8kega pomena, zlasti obmogja. varovana po predpisih, ki urejajo varstvo
kulturne dediscine: lokacija nameravanega posega se nahaja izven poplavnih obmodij
(obmodij pomembnega vpliva poplav), erozijsko ogrozenih obmogij ter plazljivih in
plazovitih obmogij. V blizini nameravanega posega tudi ni povrsinskih vodotokov, niti
priobalnih zemlji§¢. Nameravani poseg se nahaja na varovanem obmogju z naslednjimi
naravovarstvenimi statusi: na obmoéju naravne vrednote Lipica - pasniki in gozdovi, ID
3709 (Pravilnik o dologitvi in varstvu naravnih vrednot, Uradni list RS, &t. 111/04, 70/06,
58/09, 93/10 in 23/15), na obmog&ju Natura 2000: Kras (SAC - SI30003276) in Kras
(SPA S15000023) (Uredba o posebnih varstvenih obmogjih (Uradni list RS, &t. 49/04,
110/04, 59/07, 43/08, 8/12, 33/13, 35/13, 39/13-0Odl. US, 3/14 in 21/16 in 47/18), in na
ekolosko pomembnem obmogju: Kras, ID 51100 (Uredba o ekolosko pomembnih
obmogjih, Uradni list RS, &t 48/4, 33/13, 99/13 in 47/18). Nosilec nameravanega
posega je glede na navedeno pridobil tudi naravovarstveno soglasje pod &t. 35620-
603/2018-3 dne 20. 4. 2018, ki ga je izdala Agencija Republike Slovenije za okolje,
Vojkova 1b, 1000 Ljubljana. Nameravani poseg se nahaja tudi na obmogju nepremicne
kulturne dedi$¢ine, vpisane v register nepremiéne kulturne dedisCine na podlagi 9.
Clena Zakona o varstvu kulturne dedigdine (Uradni list RS, &t. 16/08, 123/08, 8/11 -
ORZVKD, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 - ZNOrg), in sicer na: ESD 7245 Lipica —
Kobilarna Lipica. Nosilec nameravanega posega je pridobil kulturnovarstvene pogoje §t.
35620-35106-0110-2/2017-M/L z dne 23. 3. 2018 in kulturnovarstveno mnenje &t.
35106-0110-6/2018-M/L z dne 5. 10. 2018, ki ju je izdal Zavod za varstvo kulturne
dedis¢ine Slovenije, Sluzba za kulturno dediséino, Obmoé&na enota Nova Gorica,
Delpinova ulica 16, 5000 Nova Gorica.

Vrsta in znagilnosti moznih uginkov (vplivov)

Vplivi na prebivalstvo in zdravie liudi: izgradnja in obratovanje nameravanega posega
ne bo vplivalo na zdravje ljudi. Iz nadaljevanje obrazloZitve tega sklepa izhaja, da se
vplivi ne ocenjujejo kot pomembni.




- Hrup: gradbena dela bodo potekala v dnevnem &asu in med delavniki, in sicer med 7.00
in 18.00 uro. V &asu gradnje bo hrup nadzorovan z omejenim &tevilom delovnih strojev,
ustrezno uporabo delovnih strojev in gradbene mehanizacije, celovito se bodo urejali
prevozi za potrebe gradnje. Stevilo strojev in njinov izbor mora biti v skladu z Uredbo o
mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, st. 43/18). Mejna vrednost za
gradbid¢e kot vir hrupa zna$a po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju
(Uradni list RS, &t. 43/18) 65 dBA za dnevni &as, v katerem bo potekala gradnja.
Lokacija nameravanega posega je na obmotju Kobilarne Lipica, kjer ni v blizini
stanovanjskih hi§. Najblizja stanovanjska hi$a je od nameravanega posega oddaljena
min. 2 km (naselje Loka). Glede na vse navedeno in kratek &as trajanja gradbenih del
(12 mesecev) se vpliv nameravanega posega na obremenitev okolja s hrupom v ¢asu
gradnje ocenjuje kot manj pomemben.

V &asu obratovanja nameravanega posega bodo vir hrupa promet, vezan na zaposlene
in stranke hotela ter ventilatorje in njim podobne naprave, ki pa bodo glede na lokacijo
obmoéja Kobilarne Lipica in odsotnost stanovanjskih hi§ predstavijale zanemarljivo
obremenitev. Naslovni organ ocenjuje vpliv hrupa nameravanega posega tudi v &asu
obratovanja kot manj pomemben.

Emisile onesnaZeval v zrak in emisije toplogrednih_plinov: pri nameravanem posegu
bodo v &asu izvajanja gradbenih del nastajale emisije onesnazeval v zrak, ki bodo
posledica izpusnih plinov gradbene mehanizacije in tovornih vozil za dovoze in odvoze
z gradbis¢a. Med gradnjo se bo onesnaZevanje zraka zmanj$alo z ustreznim
vzdrzevanjem in upravljanjem delovnih strojev in prometnih vozil ter uporabo tehni¢no
brezhibnih gradbenih strojev in prevoznih sredstev. V &asu gradnje bodo nastajale tudi
emisije toplogrednih plinov v obliki CO2 iz gradbenih strojev in tovornih vozil, ki jim bodo
motorje med nedelovanjem oz. postanki izklapljali. Cas delovanja gradbenih strojev in
itevilo voZenj tovornih vozil bo nacrtovano racionalno in ekonomigno. Pri rusenju
obstojetega objekta tramov, gradbenega pohiétva in lahkih gradbenih elementov se ne
bo odmetavalo, temveé odlagalo oz. premeséalo roéno ali z gradbenimi dvigali. Rusenje
se bo izvajalo v &im vegjih kosih, prah, ki bo nastajal pri rudenju pa se bo vezal na
gradbeni material z omocenjem. Pri rudenju obstojetega objekta se bo uporabijalo
pokrove in zaporne stene za prepretevanje Sirjenja prahu. Nosilec nameravanega
posega bo izvajal viaZzenje sipkega materiala nezascitenih povr§in, prometnih povrsin
ter prepredil raznadanje materiala z gradbigéa. Skladis¢a ali zatasna odlagalista
razsutega gradbenega materiala se bo uredilo &im blizje gradbiséu. Emisije prahu bodo
izraziteje v suhem in vetrovnem vremenu. Za tas gradnje je treba izvajati ukrepe
(viazenje prometnih in manipulativnih povréin, s katerih se lahko nekontrolirano $irijo
prasni deici ob suhem in vetrovnem vremenu, vlazenje terena, viazenje sipkih
materialov na tovornih vozilih) v skladu z dolotili Uredbe o prepreéevanju in
zmanj$evanju emisije delcev iz gradbi§& (Uradni list RS, St 21/11) za zmanj$anje
tovrstnin vplivov. Glede na navedeno in kratek &as gradnje (12 mesecev), naslovni
organ ocenjuje vpliv na emisije onesnazeval v zrak in emisije toplogrednih plinov v casu
gradnje nameravanega posega kot manj pomemben.

V dasu obratovanja bodo emisije onesnazeval v zrak in emisije toplogrednih plinov
predvsem posledica prometa, vezanega na zaposlene in stranke hotelskega
kompleksa. Predvidena je uéinkovita raba energije, ki bo energetska sanacija
fasadnega ovoja hotela v pasivnem ali nizko energijskem razredu z uporabo
rekuperacije. Vpliv na kakovost zunanjega zraka in emisije toplogrednih plinov na
obmod¢ju nameravanega posega naslovni organ ocenjuje kot manj pomemben.

Emisiie snovi v vode in tla: do emisij snovi v vode in tla lahko pride v €asu gradnje, kot
posledica izlitia olj ali goriv iz mehanizacije. Mehanizacija mora biti redno vzdrzevana
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ter tehni¢no brezhibna. V primeru nesrete je treba takoj ukrepati, onesnazenje omejiti
in obmocje sanirati. Kontaminirano zemljo je treba odstraniti in predati pooblastenemu
zbiralcu tovrstnih odpadkov. Ves uporablieni material bo neskodljiv za okolje. Za
zaCasne prometne in gradbene povrsine ter odlagali§éa materiala se bodo uporabljale
infrastrukturne in povrsine, na katerih so tla manj kvalitetna. Padavinske vode iz utrjenih
povrsin in iz strehe objekta bodo ponikale po zemlji$gih v lasti investitorja. Objekt bo
priklju¢en na interno kanalizacijsko omreZje kompleksa Kobilarne Lipica. Na obmogju ni
javnega kanalizacijskega sistema, odpadne komunalne vode Kobilarne Lipica so
speljane v Cistilno napravo Lipica zmogljivosti 800 PE, upravijalec é&istiine naprave
Lipica je podjetje CID Koper. Po kon¢anem posegu bodo na obstojego &istilno napravo
gravitirane komunalne odpadne vode 120 zaposlenih v irSem kompleksu Kobilarne
Lipica (40 PE), 45 zaposlenih v hotelu (15 PE) in 280 gostov hotela (280 PE). Najvedja
pricakovana koli¢ina komunalne odpadne vode v Kobilarni Lipica znasa 335 PE.
Kapaciteta obstojece &istilne naprave ustreza tudi nameravani prizidavi hotela.

V Casu obratovanja, se bo pred uporabo preverila vodotesnost kanalizacijskega
omreZja. Zagotovljeno bo zajetie in CiS¢enje padavinske odpadne vode v skladu z
veljavnimi predpisi. Vse parkirne in povozne povrdine bodo utrjene in nagnjene proti
vtoku v lovilec olj. Naslovni organ ocenjuje vpliv nameravanega posega na emisije
snovi v vode in tla kot manj pomemben.

Odpadki: v ¢asu gradnje bodo nastajali naslednji gradbeni odpadki: 17 01 01 beton
(204 m?3), 17 01 02 opeka (105 m3), 17 01 03 plo¢ice in keramika (14 m3), 17 01 07
mesanica betona, opek (5 m3), 17 02 01 les (84 m?), 17 02 02 steklo (5 m3), 17 02 03
plastika (10 m3) in 17 05 04 zemljina ter kamenje (2.500 m3). Zemeljski izkop se bo
ponovno uporabil na istem ali drugem gradbi$¢u. V primeru, da bo v &asu rusitve
objekta nastal kaksen nevaren odpadek (azbest,..) se mora ravnati v skladu z veljavno
zakonodajo. V ¢&asu gradnje se bodo vsi nastali odpadki logevali do predaje
pooblad¢enemu zbiralcu ali predelovaicu gradbenih odpadkov. Zagasne deponije vseh
gradbenih odpadkov bodo omejene na obmoéje gradbiséa.

V &asu obratovanja bodo nastajali meSani komunalni odpadki, kot posledica hotelske
dejavnosti. Tudi za nastale dodatne koli¢ine odpadkov se bo uporabil obstoje¢ sistem,
tj. loceno zbiranje in oddaja pooblagenemu zbiralcu. Me$ane komunalne odpadke bo
odvaZalo KSP d.d. SeZana. Glede na navedeno, naslovni organ ocenjuje vpliv
nameravanega posega na nastajanje odpadkov v &asu gradnje in obratovanja kot manj
pomemben.

Sevanie svetlobe v okolico: v ¢asu gradnje ni predvidena osvetlitev gradbiséa, saj se
bodo gradbena dela vetinoma izvajala podnevi. V primeru, da bi se pojavila potreba
delu v temi (npr. pozimi, ko je krajsi dan), se bodo uporabile take svetilke, ki bodo imele
snop usmerjen navzdol.

Zunanja razsvetljava bo v dnevnem €asu ugasnjena, razen v primeru slabih vremenskih
razmer (npr. gosta megla, mocan deZ). Morebitna svetila bodo opremljena z senzorii oz.
samodejnim vklopom in izklopom in bodo v skladu z dolotili Uredbe o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, &t. 81/07, 109/07, 62/10 in 46/13).
Naslovni organ ocenjuje vpliv sevanja svetlobe v okolico v &asu gradnje in obratovanja
kot manj pomemben.

Vidna izpostavlienost: v ¢asu gradnje bodo na gradbiscu postavijeni zerjavi in obmogje
nameravanega posega bo ograjeno z gradbeno ograjo, ki bo vidna iz okolice za krajsi
¢as (12 mesecev).

V Casu obratovanja bo nameravani poseg viden, vendar bo njegova namembnost
skladna z njegovo lokacijo in ne bo izstopal. Hotel Maestoso je del Kobilarne Lipica, ki
je spomenik drzavnega pomena in je varovan s strani Zavoda za varstvo kulturne




dedig&ine.Ob upostevanju navedenih kultornovarstvenih pogojev in mnenja, bo vpliv na
krajinsko sliko nepomemben.

Vibracije: v &asu gradnje nameravanega posega bodo nastajale vibracije kot posledica
obratovanja gradbene mehanizacije in prometa s tovornimi vozili. Vibracije bodo najbolj
izrazite v &asu rusitvenih del in postavitev temeljev. Izvajanje intenzivnejsih gradbenih
del se bo omejilo le na dnevni tas med delavnikom. Naslovni organ ocenjuje tovrstni
vpliv na okolje v ¢asu gradnje nameravanega posega, kot manj pomemben.

V &asu obratovanja nameravanega posega vibracije ne bodo nastajale.
Sprememba_vegetaciie: v &asu pripravijalnih in gradbenih del se bo spremenila
vegetacija (iz zelenice parka v pozidana zemljisca), pri &emer se ne bo posegalo v
zavarovana obmogja, predvsem v naravno vrednoto Lipica — pasniki in gozdovi (ID
3709). Glede na navedeno, je nosilec nameravanega posega pridobil naravovarstveno
soglasje pod &t. 35620-603/2018-3 dne 20. 4. 2018, ki ga je izdala Agencija Republike
Slovenije za okolje, Vojkova 1b, 1000 Ljubljana. Ob upostevanju varstvenih usmeritev
oz. opozoril iz pridobljenega naravovarstvenega soglasja, naslovni organ ocenjuje, da
bo vpliv nameravanega posega na spremembo vegetacije manj pomemben.

Raba vode: v &asu gradnje nameravanega posega se bo uporabljala voda iz
obstojetega vodovodnega omrezja.

Hotelski kompleks bo prikljugen na javno vodovodno omreZje. Za obratovanje
hotelskega kompleksa bo uporabljiena vodovodna voda. Ocenjena letna poraba vode za
hotel znaga 17.800 m3. Naslovni organ ocenjuje vpliv nameravanega posega na rabo
vode kot manj pomemben.

Vplivi na obmoéja varovana po predpisih, ki urejajo ohranjanje narave: nameravani
poseg se nahaja na varovanem obmocju z naslednjimi naravovarstvenimi statusi: na
obmogju naravne vrednote Lipica — padniki in gozdovi, ID 3709 (Pravilnik o dologitvi in
varstvu naravnih vrednot, Uradni list RS, &t. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10 in 23/15), na
obmo&ju Natura 2000: Kras (SAC — SI30003276) in Kras (SPA S15000023) (Uredba o
posebnih varstvenih obmogjih (Uradni list RS, st. 49/04, 110/04, 59/07, 43/08, 8/12,
33/13, 35/13, 39/13-Odl. US, 3/14 in 21/16 in 47/18) ter na ekolosko pomembnem
obmogju: Kras, ID 51100 (Uredba o ekolodko pomembnih obmogjih, Uradni list RS, st.
48/4, 33/13, 99/13 in 47/18). Nosilec nameravanega posega je s strani naslovnega
organa (Sektor za ohranjanje narave) pridobil naravovarstveno soglasje $t. 35620-
603/2018-3 z dne 20. 4. 2018. Glede na navedeno naslovni organ ocenjuje vpliv
nameravanega posega na varovana obmocja kot manj pomemben.

Vplivi na materialne _dobrine, kulturno dedi§&ino in krajino: obmocje nameravanega
posega se nahaja na obmogju nepremitne kulturne dedidcine, vpisane v register
nepremiéne kulturne dedi$¢ine na podlagi 9. Clena Zakona o varstvu kulturne dediscine
(Uradni list RS, &t. 16/08, 123/08, 8/11 - ORZVKD, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 —
ZNOrg), in sicer na: ESD 7245 Lipica — Kobilarna Lipica (spomenik drzavnega pomena,
vplivno obmoéje spomenika in kragka kulturna krajina). Nosilec nameravanega posega
je pridobil tudi kulturnovarstvene pogoje t. 35620-351 06-0110-2/2017-M/L z dne 23. 3.
2018 in mnenje &t. 35106-0110-6/2018-M/L z dne 5. 10. 2018, ki ju je izdal Zavod za
varstvo kulturne dediééine Slovenije, Sluzba za kulturno dedis¢ino, Obmocna enota
Nova Gorica, Delpinova ulica 16, 5000 Nova Gorica. Rekonstrukcija obstojecega hotela
je dovoljena pod pogojem, da se izbolj$a obstojece stanje. Pri nameravanem posegu ni
dovoljeno uporabiti kraskih ali mediteranskih elementov oblikovanja. Arhitekturno
oblikovanje mora biti sodobno in monumentalno. Prav tako tudi ni dovoljeno stilizirati
krajinskih elementov na arhitekturi tako v barvi kot tudi v obliki. V primeru, da na
obmogju nameravanega posega obstaja ali se najde arheologka ostalina, mora nosilec
nameravanega posega od Ministrstva za kulturo pridobiti kulturnovarstveno soglasje za




raziskavo in odstranitev dedi$¢ine. Ob upo$tevanju vseh kulturnovarstvenih pogojev iz
navedenega mnenja naslovni organ ocenjuje, da bo vpliv nameravanega posega na
kulturno dedis€ino manj pomemben.

- Drugi vplivi nameravanega posega, upo$tevajo& merila za ugotavijanje, ali je za
nameravani poseg v okolje treba izvesti presojo vplivov na okolje, ki so v prilogi 2
Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, ne bodo
pomembni.

Na podlagi zgoraj navedenih dejstev naslovni organ v skladu z dologili 51.a &lena ZVO-1
ugotavlja, da za nameravani poseg ni treba izvesti presoje vplivov na okolje ter pridobiti
okoljevarstveno soglasje, saj nameravani poseg ne bo imel pomembnih vplivov na okolje, zato
je bilo odloCeno, kot izhaja iz 1. tocke izreka tega sklepa.

V skladu z dolocbami petega odstavka 213. &lena v povezavi s 118. ¢lenom Zakona o splosnem
upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06-ZUP-UPB2, 105/06-ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in
82/13) je bilo potrebno v izreku tega sklepa odlotiti tudi o strogkih postopka. Glede na to, da v
tem postopku stroski niso nastali, je bilo odlo¢eno, kot izhaja iz 2. totke izreka tega sklepa.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper ta sklep je dovoljena pritoZba na Ministrstvo za okolje in
prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana, v roku 15 dni od dneva vroditve tega skiepa.
PritoZba se vloZi pisno ali poda ustno na zapisnik pri Agenciji Republike Slovenije za okolje,
Vojkova cesta 1b, 1000 Ljubljana. Za pritozbo se plada upravna taksa v visini 18,10 EUR.
Upravno takso se plaéa v gotovini ali drugimi veljavnimi plagilnimi instrumenti in o plagilu
predloZi ustrezno potrdilo.

Upravna taksa se lahko pla¢a na podracun javnofinan&nih prihodkov z nazivom: Upravne takse
— drzavne in $tevilko raéuna: 0110 0100 0315 637 z navedbo reference: 11 25518-7111002-
00435418.

Postopek vodila:

Mojé%gl’?zan {/ \ 7,
visja svetovalka Il -\..\. | ; / egg(o‘/ 07 C)(

\ | ~ mag. Nataga Petrov&ié
irektorica Urada za varstvo okolja in narave
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Vrociti;
- pooblas€encu nosilca nameravanega posega: ENOTA d.0.0., Mestni trg 9, 1000
Ljubljana (za: Holding Kobilarne Lipica d.o.0., Lipica 5, 6210 SeZana) - osebno.

Poslati:
- enotni drzavni portal e-uprava;
- In3pektorat Republike Slovenije za okolje in prostor, In§pekcija za okolje in naravo,
Dunajska cesta 58, 1000 Ljubljana — po elektronski posti (gp.irsop@gov.si);
- Obtina Sezana, Partizanska c¢. 4, 6210 SeZana - po elektronski posti
(obcina@sezana.si).






